Uchwala Nr 195/XXV/2020
Rady Miejskiej w Gostyninie
z dnia 29 wrze$nia 2020 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miasta Gostynina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 713), art. 4, art. 20, art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz.611) - Rada Miejska w Gostyninie uchwala,
co nastegpuje:

§1

Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miasta Gostynina oraz tryb zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw
wspolnoty samorzadowej Gminy Miasta Gostynina, przy zastosowaniu zasad racjonalnego
gospodarowania zasobem.

§2

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o :

1) ustawie bez blizszego okreSlenia — rozumie si¢ przez to ustaw¢ z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.
U.z 2020, poz. 611);

2) artykule bez blizszego okreslenia — nalezy przez to rozumie¢ artykuly ustawy wymienione w pkt
1;

3) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Miasta Gostynina;

4) liscie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ list¢ 0sob uprawnionych do zawarcia umow
najmu lokalu mieszkalnego;

5) liscie socjalnej — nalezy przez to rozumie¢ liste¢ 0sob uprawnionych do zawarcia uméw najmu
socjalnego lokalu;

6) wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobg wystepujacg z wnioskiem o zawarcie umowy
najmu lokalu;

7) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochod, o ktorym mowa w ustawie z dnia 21 czerwca
2001 roku o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2019 r., poz. 2133), przy czym w przypadku
0sOb prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza, ktorych dochod z tej dzialalnosci wynosi zero albo
wykazywana jest strata lub dziatalno$¢ prowadzona jest w formie karty podatkowej albo ryczattu od
przychodow ewidencjonowanych, za dochdd przyjmuje si¢ zadeklarowang kwote przychodu,
stanowigcg podstawe wymiaru sktadek na ubezpieczenie spoteczne;

8) dochodzie gospodarstwa domowego — nalezy przez to rozumie¢ dochody wnioskodawcy i 0séb
zgloszonych we wniosku do wspolnego zamieszkiwania w lokalu, wykazane ze wszystkich zrodet
ich uzyskiwania i udokumentowane w szczegolnosci przez pracodawceg, osrodek pomocy
spotecznej, Zaktad Ubezpieczen Spolecznych, powiatowy urzad pracy, urzad skarbowy lub inne;

9) minimum dochodowym — nalezy przez to rozumie¢ $redni miesieczny dochdd, o ktorym mowa w
pkt 8, na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy kalendarzowych
poprzedzajacych date zlozenia wniosku o najem lokalu nieprzekraczajacy 175% kwoty najnizszej



emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i 250% tej kwoty w gospodarstwie jednoosobowym, a
takze w gospodarstwie osoby samotnie wychowujacej dziecko (dzieci), obowigzujacy w dniu
ztozenia wniosku lub w dniu zlozenia deklaracji o dochodach dostarczonej na zadanie Gminy
Miasta Gostynina, celem przedstawienia aktualnej informacji o dochodach;

10) pozostawaniu w niedostatku — nalezy przez to rozumie¢ $redni miesieczny dochod, o ktorym
mowa w pkt 7, na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy
kalendarzowych poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem lokalu nieprzekraczajacy 125 %
kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i 175 % tej kwoty w gospodarstwie
jednoosobowym, a takze w gospodarstwie osoby samotnie wychowujacej dziecko (dzieci),
obowigzujacy w dniu ztozenia wniosku lub w dniu ztozenia deklaracji o dochodach dostarczonej na
zadanie Gminy Miasta Gostynina, celem przedstawienia aktualnej informacji o dochodach;

11) dochodzie uprawniajagcym do obnizki czynszu - uwaza si¢ dochdod w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2019 r., poz. 2133);
12) podaniu do publicznej wiadomosci — nalezy przez to rozumie¢ wywieszenie informacji, wykazu
lub listy w siedzibie wynajmujacego. Projekty list mieszkaniowych sa jawne 1 podlegaja
publicznemu wywieszeniu w siedzibie Urzedu Miasta Gostynina oraz opublikowaniu w Biuletynie
Informacji Publicznej Miasta Gostynina;

13) wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Miasto Gostynin lub podmiot, ktéremu Miasto
Gostynin powierzylo zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy;

14) cztonkach wspolnoty samorzadowej — nalezy przez to rozumie¢ osoby zamieszkujace na terenie
Gminy Miasta Gostynina z zamiarem stalego pobytu.

2. Przepisy niniejszej uchwaly maja zastosowanie do lokali wynajmowanych przez wynajmujacego
zZ przeznaczeniem na podnajem.

§3

1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob Gminy Miasta Gostynina sg przeznaczane na:

1) lokale socjalne;

2) lokale mieszkalne;

3) lokale zamienne;

4) pomieszczenia tymczasowe.

2. Lokale stanowigce mieszkaniowy zas6b Miasta Gostynina wynajmowane s3 nha rzecz
petoletnich cztonkow wspolnoty samorzadowej Gminy Miasta Gostynina.

3. Zawarcie umOw najmu lub stwierdzenie pisemne warunkéw najmu lokali nastgpuje na
podstawie:

1) skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu wydanego przez Burmistrza lub osoby przez
niego upowaznione;

2) wyroku sagdowego ustalajagcego wstapienie w stosunek najmu lokalu;

3) wyroku sagdowego ustalajacego istnienie stosunku najmu lokalu.

4. Burmistrz Miasta Gostynina jest uprawniony do wyodrebniania — wskazywania z
mieszkaniowego zasobu gminy lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych.

5. Umowy najmu lokali socjalnych bedg zawierane na czas oznaczony, do pi¢ciu lat.

6. Kwalifikacja 1 realizacja wnioskOw o pomoc mieszkaniowg odbywa si¢ wylacznie na podstawie
jednego tytulu przewidzianego przepisami niniejszej uchwaty.

7. W przypadku zbiegu tytutow uprawniajgcych do starania si¢ 0 pomoc mieszkaniowg Gminy, gdy
jeden z tych tytutow stanowi prawomocne orzeczenie sgdowe, z ktérych wynika obowigzek
zapewnienia przez Gming lokalu, sprawa bedzie rozpatrywana wylacznie na podstawie
prawomocnego orzeczenia sagdowego.



§4

Ustala si¢ nastepujace progi dochodowe, uprawniajace do obnizki czynszu:

1) dla gospodarstw jednoosobowych:

a) przy srednim dochodzie nie przekraczajacym 50 % dochodu uprawniajacego do obnizki czynszu
— wysoko$¢ obnizki 40%;

b) przy $rednim dochodzie przekraczajacym 50%, ale nie przekraczajacym 60% dochodu
uprawniajacego do obnizki czynszu - wysoko$¢ obnizki 30%;

c) przy S$rednim dochodzie przekraczajacym 60% ale nie przekraczajagcym 70% dochodu
uprawniajacego do obnizki czynszu — wysokos¢ obnizki 20%);

2) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego:

a) przy S$rednim dochodzie w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego nie
przekraczajacym 30% dochodu uprawniajacego do obnizki czynszu — wysokos$¢ obnizki 40%;

b) przy $rednim dochodzie w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego przekraczajagcym
30%, ale nie przekraczajacym 40% dochodu uprawniajacego do obnizki czynszu - wysokosé
obnizki 30%;

C) przy $rednim dochodzie w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego  przekraczajacym
40% dochodu uprawniajacego do obnizki czynszu - wysokos¢ obnizki 20%.

§ 5
Najem socjalny lokalu

1. Umowa najmu lokalu socjalnego, z zastrzezeniem art. 14 ust. 1 ustawy, moze by¢ zawarta z
osobg, ktora nie posiada tytutu prawnego do lokalu oraz znajduje si¢ w niedostatku. Warunki te
musza by¢ spetnione tacznie.

2. Kwote dochodu, o ktorej mowa w § 2 ust. 1 pkt 10 zwieksza si¢ 0 30% w stosunku do:

1) 0s6b niepetnosprawnych w stopniu znacznym, wymagajacych stalej opieki, ktére tworza
gospodarstwo domowe wraz z osobami zgltoszonymi we wniosku do wspdlnego zamieszkiwania w
lokalu lub o0s6b niepelnosprawnych w stopniu znacznym prowadzacym jednoosobowe
gospodarstwo domowe;

2) osob, dla ktorych wylacznym Zrédlem dochodu w gospodarstwie domowym jest emerytura,
swiadczenie przedemerytalne, $wiadczenie z tytutu catkowitej niezdolnosci do pracy, w tym
$wiadczenie z tytulu niezdolnosci do samodzielnej egzystencji lub renta rodzinna;

3) 0sob, ktore uzyskaty pelnoletnos¢ bedac umieszczonym w placéwcee opiekunczo-wychowawczej,
zawodowej rodzinie zastgpczej, niezawodowej rodzinie zastgpczej lub rodzinnym domu dziecka,
pod warunkiem, ze opuscity placowke znajdujaca sie¢ na terenie miasta Gostynina lub przed
umieszczeniem w pieczy zastepczej zamieszkiwatly na terenie miasta Gostynina i z wnioskiem o
zawarcie umowy najmu lokalu wystgpig w ciggu 3 lat od uzyskania petnoletnosci.

3. Odmawia si¢ zawarcia umowy najmu lokalu jezeli:

1) wnioskodawca, jego matzonek, osoba pozostajgca faktycznie we wspolnym pozyciu lub inna
osoba zgtoszona do wspolnego zamieszkiwania jest wlascicielem lokalu, budynku mieszkalnego
lub jego czg$ci 1 moze go uzywac lub gdy posiada spotdzielcze prawo do lokalu, a takze gdy
posiada tytut prawny do nieruchomosci, ktorej zbycie lub z ktérej pozytki daja mozliwos¢
zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych we wtasnym zakresie;

2) z analizy wniosku oraz sytuacji zyciowej i materialnej ustalonej miedzy innymi w miejscu
zamieszkania wnioskodawcy wynika, ze wystepuje razaca dysproporcja pomiedzy niskimi
dochodami wykazanymi przy sktadaniu wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu a stanem
faktycznym.



4. Osoby wnioskujace o pomoc mieszkaniowa powinny udokumentowac réwniez fakt posiadania
miejsca zamieszkania w Gminie Miasta Gostynina. Posiadanie miejsca zamieszkania w Gminie
Miasta Gostynina nalezy udokumentowaé w przypadku wstepnej weryfikacji wniosku, jak rowniez
W poOzniejszym okresie, az do wydania skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu
wchodzacego w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Gostynina. Brak posiadania centrum
zyciowego w Gminie Miasta Gostynina lub jego utrata skutkuje odmowg uwzglednienia wniosku.

5. Wnioski o najem socjalny lokalu podlegaja weryfikacji w kazdym roku, na podstawie ztozonej
przez wnioskodawce deklaracji o dochodach i1 o§wiadczenia o stanie majatkowym, na okoliczno$¢
spetnienia warunkoéw okreslonych w ust. 1.

§6

Dopuszcza si¢ zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego z osoba, ktora nie speinia kryterium
niedostatku, jezeli:

1) utracita lokal wskutek katastrofy budowlanej lub sity wyzszej, w szczegolnosci pozaru, powodzi,
trzgsienia ziemi, huraganu — na czas niezbedny do wyremontowania dotychczasowego lokalu lub
uzyskania innego lokalu;

2) zamieszkuje w budynku przeznaczonym do rozbiorki, remontu, zbycia lub zmiany sposobu
uzytkowania, ze wzgledu na planowang inwestycje miejska;

3) zamieszkuje w lokalu socjalnym usytuowanym w budynku Iub jego czesci objetym ostatecznym
nakazem oproznienia wydanym przez organ nadzoru budowlanego.

§7

Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje wedlug nastepujacej
kolejnosci:

1) osoby, o ktorych mowa w § 5 ust. 2 1 § 6 uchwaty;

2) osoby pozostajace w niedostatku.

§ 8

Z najemcy lokalu mieszkalnego, bedacym w niedostatku, moze by¢ zawarta umowa najmu lokalu
socjalnego. Warunek okreslony w § 5 ust. 1 w tym przypadku nie obowigzuje.

§9

1. Po uptywie okresu najmu lokalu socjalnego i1 przy dalszym spetnianiu przez dotychczasowego
najemce¢ warunkow okreslonych w niniejszej uchwale, mozna zawrze¢ z nim umowe¢ najmu tego
samego lokalu z pominigciem zasad pierwszenstwa, o ktorych mowa w § 7.

2. Zawarcie umowy najmu na zasadach okreslonych w ust. 1 moze nastgpi¢ pod warunkiem, ze
dotychczasowy najemca nie zalega z optatami za korzystanie z lokalu, przy czym warunek ten
uwaza si¢ za spetniony réwniez w przypadku wystepowania zaleglosci, jezeli zostato podpisane 1
jest realizowane porozumienie o sptacie zadluzenia.

3. Przekroczenie dochodu okreslonego w § 5 ust. 2 uchwaty nie wiecej niz o 30% nie wyklucza
mozliwo$ci przedluzenia umowy najmu lokalu socjalnego, jezeli najemca oraz cztonkowie jego
rodziny zgloszeni we wniosku do wspolnego zamieszkiwania, pozostajacy we wspolnym
gospodarstwie domowym, znajduja si¢ z powodu ztego stanu zdrowia w trudnej sytuacji zyciowej
lub jezeli jedynym Zrodtem utrzymania jest §wiadczenie emerytalne lub rentowe.

§ 10

1. Postanowienia § 9 majg roéwniez zastosowanie do 0sob, ktore pozostaty w lokalu socjalnym po
$mierci lub trwatym jego opuszczeniu przez najemce lub bylego najemce, jezeli osoby te byty



uprawnione do zamieszkiwania w lokalu wraz z najemca i nieprzerwanie w nim zamieszkiwaty, a
ponadto nie wystepuje zadluzenie w optatach za lokal, przy czym warunek ten uwaza si¢ za
spetniony roéwniez w przypadku wystepowania zaleglos$ci, jezeli zostalo podpisane 1 jest
realizowane porozumienie o splacie zadluzenia.

2. Przekroczenie dochodu okreslonego w § 5 ust. 2 uchwaty nie wiecej niz o 30% nie wyklucza
mozliwosci zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, jezeli najemca oraz cztonkowie jego rodziny
zgloszeni we wniosku do wspdlnego zamieszkiwania, pozostajacy we wspdlnym gospodarstwie
domowym, znajduja si¢ z powodu ztego stanu zdrowia w trudnej sytuacji zyciowej lub jezeli
jedynym zrédlem utrzymania jest Swiadczenie emerytalne lub rentowe.

3. Osobom, ktore po uptywie terminu umowy najmu utracity uprawnienia do zajmowania
dotychczasowego lokalu socjalnego z powodu przekroczenia dochodu okreslonego dla osob
znajdujacych si¢ w niedostatku, jednak osiggajacym nie wigcej niz dochod okreslony jako
minimum dochodowe, Gmina na zasadzie wzajemnego porozumienia stron, moze:

1) wskaza¢ inny lokal po zlozeniu przez ww. osobg o$§wiadczenia, w ktérym zobowigzuje si¢ do
wykonania remontu lokalu mieszkalnego we wtasnym zakresie i na wlasny koszt. O$wiadczenie
powyzsze osoba ta sklada w terminie 2 miesigcy od dnia wygasnigcia umowy najmu lokalu
socjalnego. Wskazanie takiego lokalu nastepuje tylko jeden raz;

2) zawrze¢ umowe najmu na czas nieoznaczony dotychczas zajmowanego lokalu po uprzednim
wylaczeniu go z zasobu lokali socjalnych w sytuacji, kiedy dotychczas zajmowany lokal potozony
jest w budynku, w ktorym funkcjonuje wspolnota mieszkaniowa, a jedynym zrédlem utrzymania
wnioskodawcy jest $wiadczenie emerytalne Iub rentowe o ile lokal socjalny nie jest lokalem
wybudowanym przy wspotudziale srodkéw Banku Gospodarstwa Krajowego (BGK) lub nie jest
lokalem ekwiwalentnym dla lokali wybudowanych przy wspétudziale BGK.

§11
Zasady realizacji wyrokow sadowych przyznajacych uprawnienie do lokalu socjalnego

1. Realizacja wyrokow o eksmisji nastgpuje przy zastosowaniu zasad racjonalnego gospodarowania
zasobem, z uwzglednieniem kolejnosci dostarczenia odpisu prawomocnego wyroku przez
wierzyciela lub osob¢ uprawniong do lokalu socjalnego.

2. Burmistrz Miasta Gostynina moze w uzasadnionych przypadkach wydac¢ skierowanie realizujace
wyrok eksmisyjny z pomini¢ciem kolejnosci w szczegdlnosci, gdy:

1) jest to uzasadnione ze wzgledu na racjonalne gospodarowanie srodkami finansowymi Gminy;

2) nalezy wyeksmitowa¢ osobe wystepujaca w sposob razacy lub uporczywy przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu;

3) przedtozono ostateczng decyzje organu nadzoru budowlanego dotyczaca koniecznosci
wykwaterowania osob zamieszkujacych w lokalu.

§ 12
Lokale zamienne

1. W pierwszej kolejnosci winny by¢ zaspokojone potrzeby mieszkaniowe osob:

1) zamieszkatych w budynkach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta
Gostynina o ztym stanie technicznym, gdzie wystepuje bezposrednie zagrozenie dla zycia 1 mienia
zamieszkatych tam os6b oraz pod inwestycje gminy;

2) zamieszkalych w budynkach innych niz w budynkach wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu Gminy, a przewidzianych do wyburzenia pod inwestycje gminy oraz bgdacych w ztym
stanie technicznym, stwierdzonym przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego;



3) najemcow oplacajacych czynsz regulowany, zamieszkatych w budynkach stanowigcych
wlasno$¢ osob fizycznych o ztym stanie technicznym, gdzie wystepuje bezposrednie zagrozenie dla
zycia 1 mienia zamieszkatych tam osob;
4) przekwaterowywanych z zajmowanego lokalu komunalnego i lokalu o czynszu regulowanym w
budynku prywatnym na czas remontu, jednakze nie dtuzej niz na jeden rok oraz wymienionym w
art. 11 ust. 2 pkt 4 ustawy, w trybie art. 32 ustawy;
5) zobowigzanych do oprdéznienia lokalu, ktérym sad w wyroku przyznal prawo do lokalu
zamiennego.
2. Dopuszcza si¢ przyznanie lokalu zamiennego w razie potrzeby oproznienia budynku lub lokalu
wchodzacego w sktad zasobu Gminy lub stanowigcego wspotwlasnos¢ Gminy, z przyczyn nie
wymienionych w ust. 1. Decyzje o wykwaterowaniu najemcoOw lokali mieszkalnych podejmuje
Burmistrz Miasta Gostynina.
3. Z osobami, o ktérych mowa w ust. 1 osobami bedg zawierane umowy najmu lokali zamiennych.
Umowy najmu lokali zamiennych bgda zawierane rowniez z osobami w pozostatych przypadkach
wymienionych w ustawie.
4. Dopuszcza si¢ przyznanie lokalu zamiennego osobom zamieszkatym w lokalu, ktory nie speinia
okreslonych w prawie budowlanym warunkéw pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi.
5. Z osobami wymienionymi w ust. 1-4 dopuszcza si¢, w uzasadnionych przypadkach, przedtuzenie
UMOoWY najmu na czas nieoznaczony.
6. W przypadku dwukrotnej odmowy propozycji zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego
dopuszcza si¢, po uzyskaniu wyroku nakazujacego oproznienie lokalu, mozliwos¢ wydania
kolejnego skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu i przekazania sprawy do komornika
sadowego.
7. W razie konieczno$ci wykwaterowania najemcy na czas remontu zajmowanego lokalu, w
uzasadnionych przypadkach podyktowanych w szczegdlnosci duzym zakresem remontu, sytuacja
rodzinng lub stanem zdrowia, Gmina moze wskaza¢ najemcy lokal zamienny i zawrze¢ z nim
UmMoOwe najmu na czas nieoznaczony.

§13

Wynajmowanie lokali na czas nieoznaczony osobom pozostajacym w trudnych warunkach
mieszkaniowych osiggajacym dochdd nieprzekraczajacy minimum dochodowego

1. Osoby wnioskujace o pomoc mieszkaniowa sg uprawnione do ubiegania si¢ o najem lokalu w
przypadku spetnienia kryterium niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych oraz udokumentowania
faktu osiggania niskich dochodow w rozumieniu niniejszej uchwaty, okre§lanych jako minimum
dochodowe.

2. Osoby wnioskujace o pomoc mieszkaniowa powinny udokumentowa¢ rowniez fakt posiadania
miejsca zamieszkiwania w Gminie Miasta Gostynina. Posiadanie miejsca zamieszkiwania w
Gminie Miasta Gostynina nalezy udokumentowa¢ w przypadku wstepnej weryfikacji wniosku, jak
réwniez w pozniejszym okresie, az do wydania skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Gostynina. Brak posiadania miejsca
zamieszkania w Gminie Miasta Gostynina lub jego utrata skutkuje odmowa uwzglgdnienia
wniosku.

3. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego przystuguje osobom:

1) w przypadkach przewidzianych w ustawie;

2) na podstawie prawomocnego orzeczenia sadowego nakazujacego opuszczenie i oprdznienie
lokalu;

3) na podstawie zawartej ugody;

4) zamieszkatym w lokalu, w ktorym na jedng osobe przypada nie wigcej niz 7 m? powierzchni
pokoi, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego nie wiecej niz 15 m?, u ktérych w
gospodarstwie domowym $redni miesieczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego



nie przekracza minimum dochodowego. Powierzchni¢ mieszkalng lokalu, w ktérym nie ma
wydzielonego pomieszczenia kuchennego, pomniejsza si¢ 0 5 m?.

4. Kwote dochodu, o ktérej mowa w § 2 ust. 1 pkt 9 zwieksza sie 0 30% w stosunku do:

1) 0s6b niepelnosprawnych w stopniu znacznym, wymagajacych statej opieki, ktore zamieszkuja
we wspolnym gospodarstwie domowym wraz z osobami zgtoszonymi we wniosku do wspolnego
zamieszkiwania w lokalu lub o0s6b niepetnosprawnych w stopniu znacznym prowadzacym
jednoosobowe gospodarstwo domowe;

2) osob, dla ktorych wytacznym zrodtem dochodu w gospodarstwie domowym jest emerytura,
$wiadczenie przedemerytalne, §wiadczenie z tytutlu catkowitej niezdolnosci do pracy oraz do
samodzielnej egzystencji albo renta rodzinna;

3) osob, ktore uzyskaty pelnoletnos¢ bedac umieszczonym w placowcee opiekunczo-wychowawczej,
zawodowej rodzinie zastepczej, niezawodowej rodzinie zastepczej lub rodzinnym domu dziecka,
pod warunkiem, ze opuscity placowke znajdujaca si¢ na terenie miasta Gostynina lub przed
umieszczeniem w pieczy zastgpcze] zamieszkiwaty na terenie miasta Gostynina 1 z wnioskiem o
zawarcie umowy najmu lokalu wystgpig w ciggu 3 lat od uzyskania petnoletnosci.

5. Odmawia si¢ zawarcia umowy najmu lokalu jezeli:

1) wnioskodawca, jego matzonek, osoba pozostajaca faktycznie we wspolnym pozyciu lub inna
osoba zgloszona do wspolnego zamieszkiwania jest wilascicielem lokalu, budynku mieszkalnego
lub jego czgsci 1 moze go uzywaé lub gdy posiada spotdzielcze prawo do lokalu, a takze w
przypadku posiada tytut prawny do nieruchomosci, ktorej zbycie lub z ktérej pozytki daja
mozliwo$¢ zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie;

2) z analizy wniosku oraz sytuacji zyciowej 1 materialnej ustalonej miedzy innymi w miejscu
zamieszkania wnioskodawcy wynika, ze wystepuje razgca dysproporcja pomiedzy niskimi
dochodami wykazanymi przy sktadaniu wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu a stanem
faktycznym.

§14

Na wniosek najemcy lub za jego zgoda moze by¢ zawarta umowa najmu innego lokalu
mieszkalnego lub lokalu socjalnego znajdujacego si¢ w zasobach mieszkaniowych gminy jezeli:

1) mimo uzyskiwania dochodow kwalifikujacych najemce do posiadania lokalu mieszkalnego, ma
on trudno$ci w utrzymaniu dotychczasowego lokalu;

2) najemca godzi si¢ przyjac lokal o nizszym standardzie 1 powierzchni w poréwnaniu z lokalem
dotychczasowym.

§15

Poza przypadkami wymienionymi w § 11 1 12 lokale z mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢

wynajmowane bez wzgledu na wysokos¢ dochoddéw i zajmowang powierzchni¢ osobom:

1) pozbawionym mieszkan w wyniku klgski zywiotowej, katastrofy lub pozaru, lub innych
nieprzewidzianych zdarzen losowych, z tym, ze dla os6b zamieszkatych w budynkach
jednorodzinnych umowy najmu beda zawierane na okres jednego roku, z mozliwos$ciag
przedluzenia na kolejny okres, jezeli najemca wykaze, ze budynek wymaga napraw, ktorych nie
byt w stanie wykona¢ w dotychczasowym okresie zamieszkiwania,;

2) przekazujacym dotychczas zajmowany lokal mieszkalny, w ktorym wystepuje nadwyzka
powierzchni mieszkalnej w postaci, co najmniej jednego pokoju do dyspozycji gminy w zamian
za lokal dostarczony przez gming o rOwnorzednym wyposazeniu technicznym;

3) bedacym najemcami lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
ktorzy przekaza do dyspozycji gminy dotychczas zajmowane lokale w zamian za zawarcie z
nimi umowy najmu lokalu mieszkalnego o wigkszej powierzchni;

4) zakwalifikowanym przez gmine do wykonania na wilasny koszt w budynkach komunalnych
przebudowy pomieszczen niemieszkalnych, rozbudowy lub nadbudowy takich budynkow,



remontu kapitalnego lokalu. Zawarcie umowy najmu z takimi osobami bg¢dzie mogto nastapi¢ po
uzyskaniu przez nie pozwolenia na uzytkowanie lokalu;

5) bedacym najemcami lokali mieszkalnych, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
w przypadku, gdy dotychczas zajmowany lokal mieszkalny zostat wyodrgbniony z zasobu gminy
jako lokal socjalny;

6) ubiegajagcym si¢ o zamiang¢ lokalu ze wzgledow zdrowotnych uzasadniajgcych konieczno$¢
poprawy warunkow mieszkaniowych w przypadku, gdy w lokalu zamieszkuje osoba o znacznym
lub umiarkowanym stopniu niepelnosprawnosci w rozumieniu przepisow dotyczacych oséb
niepetnosprawnych;

7) bedacym najemcami czesci lokalu wspdlnego 1 ztozyty wniosek o zawarcie umowy najmu na
zwolniong czg$¢ tego lokalu.

§ 16

Warunki dokonywania zamian lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi
lokale w innych zasobach

Zamiany na inny lokal

1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu z najemcg lokalu, ubiegajacym si¢ o zamiane
zajmowanego lokalu:

1) na lokal o wigkszej powierzchni;

2) na lokal rownorzgdny lub mniejszy znajdujacy si¢ na nizszej kondygnacji — ze wzgledu na wiek
lub stan zdrowia, poruszanie si¢ na wozku inwalidzkim lub inne schorzenia uzasadniajace zamiang;
3) na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej — ze wzgledu na sytuacje rodzinng.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zamiany lokali socjalnych z powodéw wymienionych w ust. 1.

3. Koszty zwigzane z remontem lokalu stanowigcego przedmiot zamiany obcigzaja przysztego
najemce.

Zamiany miedzy stronami

4. Najemcy lokali mieszkalnych w budynkach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, mogg dokonywa¢ zamiany zajmowanych przez siebie lokali z zachowaniem nast¢pujacych
warunkow:

1) speknienia kryterium dochodowego w rozumieniu § 2 ust. 1 pkt 9;

2) brak zalegto$ci czynszowych;

3) uzyskania zgody wynajmujacego.

5. Lokal wchodzacy w sklad mieszkaniowego zasobu gminy moze by¢ zamieniony na lokal
znajdujacy si¢ poza mieszkaniowym zasobem gminy, jezeli strony zainteresowane zamiang
posiadaja tytut prawny do zajmowanych lokali, a takze udokumentuja zgode wtascicieli tych lokali
za zamiang.

6. Zgoda na dokonanie zamiany lokali jest udzielana, gdy na jej dokonanie wyraza zgode najemcy
lokali oraz wszystkie osoby petoletnie zamieszkujace z najemca z zamiarem statego pobytu w tych
lokalach.

7. W przypadku zadtuzonych lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, zawarcie
umowy najmu z przyszlym najemca moze nastgpi¢ po splaceniu przez niego zadluzenia na
warunkach ustalonych przez Burmistrza Miasta Gostynina.

8. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zamiany lokali socjalnych migdzy stronami na zasadach wyzej
wymienionych, przy spetnieniu kryterium dochodowego w rozumieniu § 2 ust. 1 pkt 10.

Odmowa zamiany

9. Odmawia si¢ wyrazenia zgody na zamiang lokali, jezeli jej dokonanie mogtoby naruszy¢ zasady
racjonalnego gospodarowania zasobem, w szczegdlnosci, gdy:

1) w lokalu objetym w wyniku zamiany nastgpitoby nadmierne zaludnienie;



2) nie byloby mozliwe zasiedlenie uzyskanego w wyniku zamiany lokalu, z uwagi na zasady
okreslone odrgbnymi przepisami;

3) dotychczasowi najemcy lokalu podlegajacego zamianie w sposob razacy lub uporczywy
wykraczali przeciwko porzadkowi domowemu w zajmowanym lokalu;

4) istniejg nieuregulowane naleznos$ci, z wylaczeniem sytuacji dokonania zamiany na lokal o
nizszym standardzie niz lokal obecnie zajmowany lub przekwaterowania do lokalu socjalnego za
porozumieniem stron;

5) najemca posiada tytul prawny do lokalu, budynku lub innej nieruchomosci niestanowigcego
przedmiot zamiany, ktory moglby zapewni¢ zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we wlasnym
zakresie.

§17
Wynajem tymczasowych pomieszczen

1. W sprawach zwigzanych z tymczasowymi pomieszczeniami nieuregulowanych przepisami
ustawy, maja zastosowanie przepisy niniejszej uchwaly dotyczace lokali socjalnych, za wyjatkiem
mozliwo$ci dokonywania zamian lokali.

2. Jezeli najemca pomieszczenia tymczasowego przez okres co najmniej trzech lat spetnia warunki
okreslone w § 2 ust. 1 pkt 10 dopuszcza si¢ mozliwo§¢ zawarcia z nim umowy najmu lokalu z
zasobu mieszkaniowego Gminy Miasta Gostynina. Umowa moze by¢ zawarta na czas oznaczony
lub nieoznaczony.

§18

Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu mieszkalnym
opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po Smierci najemcy

1. Z osobami, ktére pozostalty w lokalu po $mierci najemcy, a nie wstapily w stosunek najmu w
trybie art. 691 Kodeksu cywilnego lub pozostaty w lokalu po opuszczeniu lokalu przez najemce
moze by¢ zawarta umowa najmu zajmowanego lokalu, jezeli spetnione sg lacznie nastepujace
warunki:

1) osoby te zamieszkaly w lokalu za zgoda wlasciciela 1 prowadzily wraz ze zmarlym najemca
wspolne gospodarstwo domowe przez okres co najmniej ostatnich 5 lat, przy czym do tego okresu
zalicza si¢ wspdlne zamieszkiwanie z najemca w innym lokalu wchodzagcym w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy poprzedzajace bezposrednie zamieszkanie w lokalu o najem ktorego
ubiega si¢ wnioskodawca;

2) osoby te nie zalegaja z oplatami z tytulu korzystania z lokalu, przy czym warunek ten uwaza si¢
za spelniony w przypadku wystepowania zadluzenia, jezeli zostalo podpisane i jest realizowane
porozumienie w sprawie sptaty zadtuzenia.

2. Przez osoby wymienione w ust. 1 nalezy rozumie¢ malzonka niebgdacego najemca lokalu,
bylego matzonka najemcy, zstepnych, wstepnych, pasierba, zigcia, synowa, rodzenstwo, ojczyma,
macoche 1 tesciow.

3. W przypadku spehienia przestanek wymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawarcia
umowy najmu innego mniejszego lokalu.

§19

1. Umowa najmu lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego moze by¢ zawarta z osobami, ktore:

1) pozostaty w lokalu opuszczonym przez dotychczasowego najemce, a sa jego zstepnymi,
wstepnymi, osobami przysposobionymi lub przysposabiajagcymi, rodzenstwem, lub matzonkiem
nieb¢dacym wspodtnajemca lokalu - pod warunkiem statego zamieszkiwania z najemca, za zgoda



wynajmujacego, przez okres co najmniej 5 lat do czasu opuszczenia przez niego lokalu i
nieposiadania tytutu prawnego do innego lokalu;

2) utracily tytut prawny do lokalu z powodu zaleglo$ci czynszowych, a przyczyny utraty tytutu
prawnego ustaty.

2. W szczegblnie uzasadnionych przypadkach Burmistrz Miasta Gostynina moze podja¢ decyzje 0
zawarciu umowy najmu lokalu zajmowanego bez tytulu prawnego z innymi osobami niz
wymienione w ust. 1.

3. Umowa najmu lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego moze by¢ zawarta z osobami, o ktorych
mowa w ust. 1 i ust. 2, po spelnieniu ponizszych przestanek:

1) brak zaleglosci w opftatach za korzystanie z lokalu, przy czym warunek ten uwaza si¢ za
spetniony rowniez w przypadku, jezeli zostalo zawarte i jest realizowane porozumienie w sprawie
sptaty naleznosci,

2) osoby nie wykraczaja w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu;

3) nie nastgpito samowolne zaj¢cie lokalu.

§ 20

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i
najem socjalny lokali oraz sposob poddawania tych spraw kontroli spolecznej

1. Osoba ubiegajaca si¢ o wynajecie lokalu mieszkalnego lub lokalu socjalnego sktada wypetniony
wniosek mieszkaniowy, do ktérego zatacza:

1) dowody potwierdzajace posiadanie miejsca zamieszkania na terenie Gminy Miasta Gostynina;

2) poswiadczenia dotyczace uzyskiwanych dochodow;

3) oswiadczenie o zgodzie na gromadzenie, przetwarzanie 1 opublikowanie danych osobowych,
zgodnie z ustawa z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2019 r., poz.
1781) w celu realizacji wniosku mieszkaniowego;

4) oswiadczenie o stanie majatkowym.

2. Wnioskodawca uzupetnia ztozony wniosek mieszkaniowy i informuje o zmianach majacych
wplyw na realizacj¢ wniosku, zar6wno w zakresie punktacji jak 1 dalszej jego realizacji.

3. Zlozenie przez wnioskodawce oswiadczen zawierajgcych nieprawdziwe dane lub zatajenie
danych dotyczacych wlasnej sytuacji mieszkaniowej 1 materialnej w zakresie wymaganym uchwata,
niezbednych do zawarcia umowy najmu lokalu, skutkuje odstgpieniem od realizacji wniosku.

4. Wnioski o wynajem lokalu sktada si¢ w Urzedzie Miasta Gostynina, we wiasciwym Wydziale do
spraw mieszkaniowych.

5. Wstepna weryfikacja wniosku nastepuje w ciggu 30 dni od dnia zlozenia wniosku wraz z
kompletem wymaganej dokumentacji.

6. Wnioskodawcy sg zobowigzani do poinformowania Wydzialu o kazdej zmianie adresu
zamieszkania. W razie zaniedbania obowigzku, o ktorym mowa w zdaniu poprzedzajacym,
korespondencj¢ wystang na ostatni podany adres uwaza si¢ za dorgczona.

7. Wniosek zlozony z tytulu niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych oraz niskich dochodow
powinien obejmowac¢ maltzonka oraz wszystkie matoletnie dzieci wnioskodawcy pozostajace pod
wladzg rodzicielska wnioskodawcy lub jego matzonka, jak roéwniez matoletnich przysposobionych
przez wnioskodawce oraz matoletnich, dla ktérych wnioskodawca stanowi rodzing zastgpcza.

8. Wniosek, 0 ktorym mowa w ust. 7, moze obejmowaé rowniez osobe pozostajacg z
wnioskodawca w faktycznym, wspolnym pozyciu 1 ich zstgpnych, wstepnych, rodzenstwo,
powinowatych oraz osoby przysposabiajace.



9. Prawomocne orzeczenie separacji wylacza obowigzek objecia wnioskiem, o ktorym mowa w ust.
7, malzonka.

10. Wniosek jest oceniany wedlug warunkéw mieszkaniowych wnioskodawcy oraz jego matzonka.
11. Wniosek jest sprawdzany w zakresie ewentualnego posiadania tytuléw prawnych do lokali
mieszkalnych lub innych nieruchomos$ci stanowigcych podstawe do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych we wlasnym zakresie.

12. W przypadku ztozenia wniosku, ktéry nie spelnia wymogéw formalnych, wzywa si¢
wnioskodawce do ich uzupelnienia w okreslonym terminie, pod rygorem odrzucenia wniosku.

13. W celu stwierdzenia spetnienia kryteriow okreslonych niniejsza uchwala, w toku postepowania
mozna wezwaé wnioskodawce do:

1) przedtozenia wszelkich dokumentéw niezbednych do rozpatrzenia wniosku;

2) stawienia si¢ w celu ztozenia wyjasnien.

14. Wstepna merytoryczna weryfikacja polega na stwierdzeniu czy wnioskodawca spetnia kryteria
okreslone niniejsza uchwata.

15. W przypadku stwierdzenia braku spehlienia kryteriow udzielenia pomocy mieszkaniowej z
tytutu niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i niskich dochodow wynikajacych z niniejszej
uchwaty, wnioskodawca jest o tym pisemnie zawiadamiany.

16. Weryfikacja i rozliczenie dochodu obejmuje dochody wszystkich oséb objetych wnioskiem.
Przy wstepnej weryfikacji wniosku, podstawa weryfikacji dochodu sa dokumenty dostarczone przez
wnioskodawce, ktére umozliwiaja okre§lenie dochodu wszystkich oséb objetych wnioskiem.
Dochody powinny by¢ wykazane ze wszystkich zrédet ich uzyskiwania i udokumentowane.

17. Przy weryfikacji wniosku zmierzajacej do stworzenia ostatecznych list mieszkaniowych lub
wydania skierowania, podstawg weryfikacji dochodu sg zaswiadczenia ze wszystkich zrodet
uzyskiwania dochodow wszystkich o0so6b objetych wnioskiem. Dochody niepodlegajace
opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych ustala si¢ na podstawie zaswiadczenia
podmiotu wyptacajacego dane Swiadczenie lub zaswiadczenia o braku dochodow z tego tytutu.

18. Brak dochodu osoby matoletniej moze zosta¢ potwierdzony przez o$wiadczenie przedstawiciela
ustawowego tej osoby.

19. Pozytywna wstgpna weryfikacja wniosku stanowi podstawe wytacznie do uwzglednienia
wniosku w toku postgpowania majgcego na celu opracowanie list mieszkaniowych 1 nie stanowi dla
wnioskodawcy oraz o0sob objetych wnioskiem podstawy roszczenia o zawarcie umowy najmu
lokalu.

20. Weryfikacji majacej na celu sporzadzenie list mieszkaniowych podlegaja wszystkie pozytywnie
wstepnie zweryfikowane wnioski.

21. Czgstotliwos$¢ sporzadzania list mieszkaniowych jest uzalezniona od ilosci wolnych lokali
wchodzacych w sklad zasobu. Dopuszcza si¢, iz w danym roku listy mieszkaniowe nie bgda
obejmowac wszystkich tytuléw pomocy mieszkaniowe;.

22. O przystgpieniu do sporzadzenia list mieszkaniowych decyduje Burmistrz Miasta Gostynina. O
przystapieniu do sporzadzenia list mieszkaniowych zawiadamia si¢ wszystkich wnioskodawcow,
ktorzy zostali wstepnie pozytywnie zweryfikowani.

Zawiadomienie, o ktorym mowa wyzej, obejmuje réwniez wezwanie w sprawie aktualizacji
whniosku wraz z terminem jej dokonania.



23. Nieusprawiedliwiony brak aktualizacji wniosku w okreslonym terminie, w przypadku
skutecznego dostarczenia wezwania, uwazany bedzie za rezygnacj¢ z ubiegania si¢ 0 pomoc
mieszkaniowa.
24. Wniosek podlega oddaleniu w przypadku zmiany sytuacji wnioskodawcy lub oséb objetych
wnioskiem skutkujacej brakiem spetniania kryteriéw okreslonych niniejszg uchwata.
25. Spoteczng kontrole wnioskow, sprawuje komisja mieszkaniowa, zwana dalej Spoteczng
Komisja Mieszkaniow3.
26. Przed sporzadzeniem rocznych list 0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu Gmina
obowigzana jest zasiggna¢ opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej. Spoleczng Komisje
Mieszkaniowa, zwang dalej ,,Komisjg”, powoluje Burmistrz Miasta Gostynina. W sktad Komisji
beda wchodzi¢ przedstawiciele organizacji spolecznych, zwigzkow zawodowych, radni Rady
Miejskiej w Gostyninie.
27. Zadania, zasady rozpatrywania wnioskow i tryb pracy Komisji, zasady wynagradzania
cztonkéw Komisji oraz kwestionariusz kwalifikacji punktowej warunkéw socjalno —
mieszkaniowych wnioskodawcow, okresla Zarzadzenie Burmistrza Miasta Gostynina.
28. Listy osob uprawnionych do zawarcia umowy najmu beda sporzadzane corocznie, z tym, ze
lista na rok nastepny bedzie mogla powsta¢ z chwilg zrealizowania w catosci listy z roku
poprzedniego.
29. Projekt list powinien wskazywacé osoby, z ktorymi maja by¢ zawarte umowy najmu lokali
zamiennych, lokali socjalnych, lokali mieszkalnych. Osoby zainteresowane moga wnioskowac o
ponowne rozpatrzenie wniosku w terminie jednego miesigca od opracowania listy wstepne;.
30. Po rozpatrzeniu uwag i zastrzezen od projektu listy, Gmina sporzadza roczng liste.
31. W uzasadnionych przypadkach Gmina moze sporzadza¢ dodatkowe listy 0sob uprawnionych do
zawarcia umowy najmu. Ponadto dopuszcza si¢, w przypadku niezrealizowania listy na dany rok,
dopisanie do istniejgcej listy wnioskéw osob, ktore ztozyly wnioski w danym roku kalendarzowym
1 przeszty pozytywnie wstepng weryfikacje.
32. Podstawa do zawarcia umowy najmu lokalu jest umieszczenie osoby ubiegajacej si¢ 0 najem na
liscie rocznej lub liscie dodatkowej lub w wykazie 0sob dopisanych do listy.
33. Listy o0s6b uprawnionych do zawarcia uméw najmu lokali wchodzacych w  sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy podlegaja weryfikacji w ciggu roku kalendarzowego.
Nieusprawiedliwiony brak aktualizacji wniosku w okreslonym terminie, w przypadku skutecznego
dostarczenia wezwania, uwazany bedzie za rezygnacje z ubiegania si¢ 0 pomoc mieszkaniow3.
34. Osoby umieszczone na listach maja obowigzek przekazywa¢ Wydzialowi informacje dotyczace
zmiany struktury rodziny (np. rozwod, zawarcie zwigzku malzenskiego, urodzenie dziecka, zgony),
zmiany adresu oraz zmiany stanu posiadania, majagcych wptyw na mozliwo$¢ zaspokojenia ich
potrzeb mieszkaniowych.
35. Wniosek umieszczony na liScie mieszkaniowej 1 na liscie socjalnej podlega oddaleniu w
przypadku zmiany sytuacji wnioskodawcy lub 0s6b objetych wnioskiem skutkujacej niespetnieniem
kryteriow okreslonych niniejszg uchwata.
36. Dwukrotna odmowa przyjecia propozycji zawarcia umowy najmu lokalu z tytulu
niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych 1 niskich dochodéw, skutkuje odstgpieniem od realizacji
whniosku o zawarcie umowy najmu lokalu.

§21



1. Poza lista Gmina moze zawiera¢ umowy najmu w przypadkach kleski zywiolowej, katastrofy lub
pozaru, zagrozenia technicznego, uzasadniajacego natychmiastowe przekwaterowanie osob oraz z
osobami wymienionymi w § 6, 8,9, 10, 11, 14, 15, 16, 17, 18, 19 uchwaty.

2. Dla o0s6b, wobec ktorych orzeczono eksmisj¢ z prawem do lokalu socjalnego opracowywany jest
oddzielny ,,Harmonogram wyrokéw sadowych”. Osoby objete harmonogramem nie sg umieszczane

na listach 0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

§ 22

Warunki jakie musi spelnia¢ lokal przeznaczony dla oséb niepelnosprawnych oraz zasady
przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

1. Lokal przeznaczony do zamieszkiwania przez osoby z niepelnosprawnoscig narzadu ruchu -
poruszajace si¢ na wozkach inwalidzkich, powinien by¢ zlokalizowany w budynku bez barier
architektonicznych, przystosowanym do potrzeb 0s6b niepelnosprawnych, zgodnie =z
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz.
1065), wyposazony w ciepla wod¢ i centralne ogrzewanie, zrodlo gotowania, tazienke oraz
urzadzenia sanitarne nieutrudniajgce funkcjonowania osobie niepelnosprawne;.

2. Lokal przeznaczony do zamieszkiwania przez osoby z niepelnosprawno$cig narzadu ruchu -
poruszajacych si¢ bez pomocy wozkow inwalidzkich, powinien by¢ usytuowany na najnizszej
kondygnacji budynku lub w budynku z windg osobowsa, wyposazony w ciepla wode i centralne
ogrzewanie, zrodlo gotowania, lazienke oraz urzadzenia sanitarne nieutrudniajgce funkcjonowania
osobie niepetnosprawne;.

3. Lokal przeznaczony do zamieszkiwania przez osoby z niepelnosprawnos$cig narzadu wzroku
powinien by¢ wyposazony w instalacj¢ wejsciowej sygnalizacji akustycznej, ciepta wodg i centralne
ogrzewanie, zrodto gotowania, tazienkg oraz urzadzenia sanitarne nieutrudniajace funkcjonowania
osobie niepetnosprawne;.

4. Lokal przeznaczony do zamieszkiwania przez osoby z niepetnosprawnoscig narzadu stuchu
powinien by¢ wyposazony w odpowiednig instalacje alarmowo-przyzywowsg, ciepta wode¢ i
centralne ogrzewanie, zrddlo gotowania, lazienke oraz urzadzenia sanitarne nieutrudniajace
funkcjonowania osobie niepelnosprawne;.

5. W przypadku innych niepelnosprawnosci, wskazany lokal powinien uwzglednia¢ indywidualne
potrzeby osoby niepelnosprawnej, okreslone w uzgodnieniu z tg osoba.

6. W przypadku osob wymagajacych statej lub dtugotrwatej opieki lub pomocy innych osob, w
zwigzku ze znacznie ograniczong mozliwoscia samodzielnej egzystencji, potwierdzonej
orzeczeniem odpowiedniego organu, zgodnie z ustawg z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji
zawodowej 1 spotecznej oraz zatrudnieniu oséb niepelnosprawnych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1172 z
pozn. zm.), wskazany lokal powinien uwzglednia¢é powierzchni¢ wynikajagcg z potrzeby
zamieszkiwania z osobami opiekujacymi si¢ nimi.

7. W przypadku os6b z posiadanym prawem do zamieszkiwania w oddzielnym pokoju,
potwierdzonym orzeczeniem odpowiedniego organu, o ktorym mowa w ust. 6, wskazany lokal
powinien uwzglednia¢ to prawo.

8. Osoby wyszczegoOlnione w ust. 1-7 moga wyrazi¢ zgode na przyjecie lokalu niespetniajacego
wyzej wymienionych kryteriow.

§ 23

1.Z zasobu mieszkaniowego Gminy jest mozliwo$¢ wyodrebnienia lokalu do najmu
wspomaganego lub najmu chronionego na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r.



o pomocy spotecznej (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1507 ze zm.) oraz w ustawie z 9 czerwca 2011 r. 0
wspieraniu rodziny 1 systemie pieczy zastepczej (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 821).

2. Mozliwos¢ zamieszkania w lokalu wspomaganym lub chronionym dotyczy oséb zagrozonych
ubdstwem, wykluczeniem spotecznym, wymagajacych czasowego lub stalego wsparcia, a nie
bedacych w stanie zaspokoi¢ swoich potrzeb mieszkaniowych przy pomocy wtasnych mozliwosci,
zarobkow i uprawnien.

3. Wydzielenie z zasobu mieszkaniowego Gminy lokali, o ktérych mowa w ust. 1, jak roéwniez
uchylenie ich statusu, nastgpuje w formie zarzgdzenia Burmistrza.

§24

Kaucje

1. Najemcy lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy
zobowigzani sg do wplacenia kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznos$ci z tytutu najmu lokalu.

2. Najemca powinien wptaci¢ nalezng kaucje przed zawarciem umowy najmu lokalu.

3. Wysokos¢ kaucji za lokal ustalana jest zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

4. Wysokos$¢ kaucji okresla wynajmujacy, w zaleznos$ci od stanu technicznego lokalu i urzadzen
znajdujacych si¢ w nim, nie mniejszej niz szesciokrotno$¢ czynszu za dany lokal, obliczonego
wedlug stawki czynszu obowigzujacej w dniu zawarcia umowy najmu.

5. Najemcy znajdujacy si¢ w trudnej sytuacji materialnej i najemcy otrzymujacy lokale do remontu
na wilasny koszt i we wlasnym zakresie bez prawa roszczen z tego tytutu w czasie trwania najmu,
jak 1 w przypadku oproznienia lokalu, Iub jego wykupu, moga ubiegac si¢ o roztozenie kaucji na
raty, z tym, ze nie wigcej niz na dziesi¢¢ rat platnych co miesigc. O roztozeniu kaucji na raty
decyduje wynajmujacy.

6. Wplacenie kaucji nie zwalnia najemcy z obowigzku terminowego uiszczania czynszu i innych
optat z tytutu najmu lokalu ani tez z ponoszenia kosztéw konserwacji, odnowienia i napraw lokalu
oraz wymiany jego wyposazenia. W czasie trwania najmu najemca nie moze domagac si¢, aby
wynajmujacy pokryt z wptaconej kaucji naleznosci wynikajace ze stosunku najmu.

7. Z wplaty kaucji zwolnieni sg najemcy:

1) otrzymujacy lokale mieszkalne w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru oraz
zagrozenia technicznego, uzasadniajacego natychmiastowe ich przekwaterowanie;

2) wykonujacy na wlasny koszt: przebudowe pomieszczen niemieszkalnych, rozbudowe lub
przebudowe budynkow — lokali, remont kapitalny lokalu — budynku;

3) pozostali, zgodnie z postanowieniami ustawy.

§25
Przepisy przejsciowe i koncowe

1. Osoby objete ostatecznymi listami mieszkaniowymi, sporzagdzonymi wedtug dotychczasowych
przepisOw, zachowuja uprawnienie do zawarcia umowy najmu lokalu. Realizacja list
mieszkaniowych odbywa si¢ zgodnie z zasadami wprowadzonymi niniejsza uchwata.

2. Osoby, ktore zostaly zakwalifikowane do wskazania innego lokalu lub tymczasowego
pomieszczenia wedhug dotychczasowych przepiséw, zachowuja to uprawnienie. Realizacja
powyzszego uprawnienia odbywa si¢ zgodnie z zasadami wprowadzonymi niniejszg uchwata.

3. Osoby, ktore zostaty zakwalifikowane do zamiany lokalu bez koniecznosci objecia ostatecznymi
listami mieszkaniowymi wedhlug dotychczasowych przepiséw, zachowuja uprawnienie do zawarcia
umowy najmu lokalu. Realizacja tego rodzaju zamian odbywa si¢ zgodnie z zasadami
wprowadzonymi niniejsza uchwatg.



§ 26
Traci moc uchwata nr 290/LI/02 Rady Miejskiej w Gostyninie z dnia 26 wrzesnia 2002 r. w sprawie

zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta
Gostynina (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2002 r., Nr 274, poz. 7099 ze zm.).

§ 27

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j

Andrzej Hubert Reder



Uzasadnienie

Podjecie uchwaly Rady Miejskiej w Gostyninie w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Gostynina spowodowane jest
koniecznoscig dostosowania aktow prawa miejscowego do wymogdéw ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoroéw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 611), zmienionej ustawg z dnia 22 marca
2018 r. o zmianie ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan
chronionych, noclegowni doméw dla bezdomnych, ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2018 r., poz. 756).

W S$wietle art. 17 wyzej wymienionej ustawy z dnia 22 marca 2018 r., uchwaty o ktorych
mowa w art. 21 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego w brzmieniu dotychczasowym, podjete przed dniem 21. 04.
2019 r., zachowuja swoja waznos¢ 1 mogg by¢ zmieniane, jednakze nie dtuzej niz przez 24
miesigce od dnia wejScia w zycie zmiany ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

Dlatego tez zachodzi konieczno$¢ dostosowania zapisow uchwaty do obowigzujacego stanu
prawnego.

Z uwagi na to, ze bytaby to juz kolejna zmiana obowigzujacej uchwaty, wlasciwym jest
podjecie nowej uchwaty, uwzgledniajacej w czesdci zapisy poprzedniej uchwaty, jak rowniez
wprowadzajace nowe rozwigzania dotychczas nie ujete w obowigzujacych przepisach prawa
miejscowego.

Ponadto w uchwale nie uwzgledniono zapiséw art 21 ust. 3a powyzszej ustawy, poniewaz w
,,Gminnym Programie Rewitalizacji Gminy Miasta Gostynina na lata 2017 — 2023 nie
odniesiono si¢ do mieszkaniowego zasobu gminy, mogacego mie¢ wptyw na zapobiezenie
wykluczeniu mieszkancow obszarow rewitalizacji Gminy Miasta Gostynina.



