Zatgceznik do decyzji K.6220.5.2025 z dnia 30.12.2025 r. o srodowiskowych
uwarunkowaniach przedsiewzieciami pn. ,,Budowa budynku hali produkcyjno-magazynowej,
budowa budynku technicznego, budowa budynku portierni wraz z budowq niezbednej
infrastruktury i urzqdzen, w tym miedzy innymi utwardzenia (dojscia, dojazdy, place
manewrowe, miejsca postojowe dla samochodow ciezarowych), wagi samochodowe,
zbiornik na wody deszczowe, uzbrojenie terenu”’

Charakterystyka przedsiewzig¢cia

Inwestorem jest Budmat Steel Sp. z 0.0. z siedzibg ul. Kolejowa 21 w Gostyninie.
Whnioskodawca jest whascicielem przedmiotowej nieruchomosci.

Przedsiewzigcie zlokalizowane bedzie w istniejacym zaktadzie produkcyjnym spotki Budmat
Steel Sp. z 0.0. w Gostyninie przy ul. Kolejowej 21, na dziatkach o numerach ewidencyjnych:
4732/1, 473212, 4732/3, 4773, 4772, 4616/1, 4616/2, 4615, 4824,4821.

Laczna powierzchnia dzialek, na ktérych realizowane begdzie przedsiewzigcie wynosi
7,8569 ha, w tym do przeksztatcenia 3,7341 ha (obrgb ew. Gostynin, jednostka powiat
gostyninski, gmina Gostynin miasto) - wg. tabeli:

nr ewid. dziatki powierzchnia (ha) powierzchnia do przeksztatcenia (ha)

4732/1 0,5373 0,5373
4732/2 0,6391 0,6391
4732/3 0,6564 0,6564
4773 0,0715 0,0715
4772 0,1900 0,1900
4616/1 0,6486 0,6486
4616/2 0,1992 0,1992
4615 1,8041 0,7500
4824 1,5996 0,0350
4821 1,5111 0,0070
RAZEM 7,8569 3,7341

Przedsiewzigcie zlokalizowane jest na terenach bedacych whasno$cig Budmat Steel Sp. z.0.0.
za wyjatkiem dzialek 4772, 4773 (spotka jest wspotwlascicielem) oraz 4616/2, dla ktérych



toczy si¢ proces nabycia, a spotka podpisata z aktualnymi wtascicielami przedwstgpne umowy
sprzedazy ze zobowigzaniem do zawarcia umow ostatecznych.

Przedsi¢wziecie, polega¢ bedzie na budowie budynku hali produkcyjno-magazynowej, budowa
budynku technicznego, budowa budynku portierni; wraz z budowa niezbednej infrastruktury
1 urzadzen (w tym mig¢dzy innymi utwardzenia (doj$cia, dojazdy, place manewrowe, miejsca
postojowe dla samochodow ciezarowych), wagi samochodowe, zbiornik na wody deszczowe,
uzbrojenie terenu) w zaktadzie produkcyjnym Budmat Steel Sp. z 0.0. w Gostyninie przy
ul. Kolejowa 21 tj.:

a) jednokondygnacyjna hala produkcyjno - magazynowa o pow. zabudowy do 16 950 m?,

b) budynek portierni — obiekt murowany, do dwoch kondygnacji, o powierzchni zabudowy
do 200 m? zlokalizowany na projektowanych terenach utwardzonych (powierzchnia
przeksztatcona w zwigzku z budowa portierni zawiera si¢ w ponizej wskazanej powierzchni
18 050 m?),

c) budynek techniczny — obiekt murowany jednokondygnacyjny o powierzchni zabudowy
do 100 m? przeznaczony na lokalizacje urzadzen technicznych zwigzanych z procesem
produkcji,

d) budynek trafostacji o powierzchni zabudowy 30 m? budynek jednokondygnacyjny
zlokalizowany na projektowanych terenach utwardzonych (powierzchnia przeksztalcona
w zwiazku z budowa stacji trafo zawiera si¢ w ponizej wskazanej powierzchni 18 050 m?),

e) utwardzenie terenu wraz z wewngetrznym uktadem drogowym, tym najazdowe wagi
samochodowe, place manewrowe miejsca postojowe dla samochodéw ci¢zarowych oraz
inne tereny utwardzone — powierzchnia projektowanych i przebudowywanych utwardzen
do 18 050 m? Na terenach utwardzonych zlokalizowany zostanie réwniez podziemny
szczelny zbiornik na wody opadowe. Powierzchnia miejsc postojowych dla samochodow
ciezarowych wyniesie ok. 6 812 m?,

f) instalacja energetyczna zalicznikowa wraz z ewentualng przebudowa kolizji z istniejaca
infrastruktura podziemna,

g) wewnetrzna sie¢ kanalizacji deszczowej wraz z ewentualng przebudowa kolizji z istniejaca
infrastruktura podziemng,

h) wewngetrzna sie¢ kanalizacji sanitarnej wraz z ewentualng przebudowa kolizji z istniejaca
infrastrukturg podziemna,

i) wewnetrzna sie¢ wody wraz z ewentualng przebudowg kolizji z istniejgca infrastrukturg
podziemna,

i) wewnetrzna sie¢ teleinformatyczna wraz z ewentualng przebudowa kolizji z istniejaca
infrastruktura podziemng.

Hala produkcyjno-magazynowa (jednokondygnacyjna)

Pemli¢ bedzie funkcje: produkcyjna i magazynowa. W hali planuje si¢ (tak jak w catym
zaktadzie) produkcje profili stalowych wraz z zapewnieniem miejsca magazynowego dla tej
produkcji. Szacuje si¢, ze produkcja realizowana w nowej hali osiagnie 2,5 tys. t profili
miesi¢cznie. Hala wyposazona bedzie w suwnice: o udzwigu 35 t (2 szt.) oraz 25 t (2 szt.).
Planowane sg 4 miejsca zatadunku dla samochodow ci¢zarowych.



W hali planowane sg pomieszczenia gospodarczo/magazynowe dla stuzb utrzymania ruchu
oraz wezel sanitarny 1 sanitariaty dla pracownikow. Pomieszczenia te beda wykonane
w technologii murowanej wewnatrz hali lub w technologii kontenerowej rowniez umieszczonej
wewnatrz hali.

Hala bedzie ogrzewana - przewiduje si¢ montaz nagrzewnic wodnych zasilanych z miejskiej
sieci centralnego ogrzewania.

Hala wyposazona zostanie w instalacje:

— energetyczng dla potrzeb zasilania maszyn, urzadzen, wentylacji i o§wietlenia,

— Wentylacyjng dla cze$ci ogdélnych oraz sanitarnych oparta o technologi¢ roof top
z odzyskiem ciepta,

— Wodociaggowa dla celéow socjalno — bytowych zasilang z sieci miejskiej,

— kanalizacyjng dla celow socjalno — bytowych odprowadzang do sieci miejskiej,

— System kanalizacji deszczowej dla odprowadzenie wodd deszczowych 1 roztopowych
(czystych) z powierzchni dachow,

— Cieplng zasilang z sieci miejskiej - przewiduje si¢ aparaty grzewczo-wentylacyjne typu
Volcano VR2,

— instalacje wody p.poz.

Planowane wymiary:
= powierzchnia zabudowy do: 16 950 m?,
= powierzchnia uzytkowa do: 16 750 m?,
= kubatura do: 339 000 m?,
»  dlugosc/szerokos¢/wysokosc: hala na planie trapezu 0 wymiarach do: ~141 m x ~141 m,
wysokos¢ do 20 m.

Budynek portierni
Przeznaczony bedzie do obstugi ruchu samochodowego oraz na potrzeby ochrony, na terenie
nieruchomosci oraz pomieszczenia socjalne, sanitarne i gospodarcze.

Portiernia wyposazona zostanie w instalacje:

» energetyczng dla potrzeb zasilania urzadzen, wentylacji i o$wietlenia,

= Wentylacyjng dla czgéci ogdlnych oraz sanitarnych,

» Wodociggowa dla celow socjalno — bytowych zasilang z sieci miejskiej,

» Kkanalizacyjng dla celéw socjalno — bytowych odprowadzang do sieci miejskiej,

» system kanalizacji deszczowej dla odprowadzenia wod deszczowych i roztopowych
(czystych) z powierzchni dachow,

» cieplng zasilang z sieci miejskiej - przewiduje si¢ aparaty grzewczo-wentylacyjne typu
Volcano VR2,

» instalacj¢ wody p.poz.

Planowane wymiary:
= powierzchnia zabudowy do 200 m?,
= powierzchnia uzytkowa do 400 m?,
= kubatura do 2 000 m?,



»  dlugosc/szerokos¢/wysokos¢: hala na planie trapezu o wymiarach do ~20 m x ~10 m,
wysokos$¢ do 10 m.

Budynek techniczny
Przeznaczony bedzie na lokalizacje urzadzen technicznych zwigzanych z procesem produkcji.

Obiekt wyposazony zostanie w instalacje, wymagane dla urzadzen tam umieszczanych, w tym

m.in.:

» energetyczng dla potrzeb zasilania urzadzen, wentylacji i o$wietlenia,

» wentylacyjna dla czg¢$ci ogdlnych,

» instalacje sprezonego powietrza (instalacja technologiczna),

» system kanalizacji deszczowej dla odprowadzenia wod deszczowych i1 roztopowych
(czystych) z powierzchni dachow.

Planowane wymiary:
= powierzchnia zabudowy do 100 m?,
» powierzchnia uzytkowa do 90 m?,
= kubatura do: 800 m?,
» dlugo$é/szeroko$¢/wysokos¢: hala na planie trapezu o wymiarach do: ~13 m X ~7 m,
wysokos¢ do 8 m.

Budynek trafostacji
Stacja transformatorowa SKL-10x3 z transformatorami 2 x 2000kVA, 15,75/0,42 Kv -
stanowi¢ bedzie element infrastruktury energetycznej.

Planowane wymiary:
= powierzchnia zabudowy do 30 m?,
= kubatura do 100 m?,
»  dlugosé/szerokosé/wysokosé: do ~10 m x ~3 m, wysokos¢ do 3,18 m.

Utwardzenie terenu wraz z wewne¢trznym ukladem drogowym

Zakres przedsigwzigcia obejmuje: od strony ul. Czapskiego — utwardzenie terenu wraz
z wewnetrznym uktadem drogowym, w tym: najazdowe wagi samochodowe (do 4 szt.), place
manewrowe miejsca postojowe dla samochodow ciezarowych oraz inne tereny utwardzone.
Na terenach utwardzonych zlokalizowany zostanie réwniez podziemny szczelny zbiornik
na wody opadowe (pojemnosé do 700 m3).

Utwardzenia oraz wewng¢trzny uktad drogowy wraz z miejscami postojowymi wyposazone
beda w sie¢ kanalizacji deszczowej dla wod opadowych i roztopowych wyposazong w separator
substancji ropopochodnych. Wody deszczowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych
zewngtrznych przed odprowadzeniem do zbiornika a kolejno do wylotu kanalizacji deszczowej
(W1) do istniejacego odcinka rowu otwartego zlokalizowanego na dziatce nr 4610/2 obreb
Gostynin, gmina Gostynin — Miasto oraz do wylotu kanalizacji deszczowej (W2) do studni
rewizyjnej na skanalizowanym odcinku rowu melioracyjnego - dziatka nr 4615 obrgb Gostynin,
gmina  Gostynin -  Miasto  (pozwolenie  wodnoprawne:  Decyzja  znak
WK.ZUZ.4210.109.2024.KZ z dnia 14.03.2025 r.) beda podczyszczone. Celem



wyeliminowania zwigzkow ropopochodnych i innych zawiesin (piasek), w oznaczonym
miejscu bedzie zamontowany separator lamelowy z osadnikiem.

Pod terenem utwardzonym w ramach infrastruktury odprowadzania wod opadowych
umieszczony zostanie podziemny szczelny, zelbetowy zbiornik o pojemnosci catkowitej
do 700 m?. Zbiornik bedzie penit rowniez funkcje zbiornika p.poz.

Realizacja szczelnego podziemnego zbiornika rejencyjnego (z funkcjg zbiornika p.poz.) nie
bedzie wplywaé na stan i poziom wod gruntowych i nie bedzie wptywac na ksztattowanie
zasobow wodnych.

Na etapie realizacji przedsiewzigcia wystapi przejsciowe zwigkszenie wykorzystania zasobow
zwigzane z pracami budowlano - montazowo - instalacyjnymi:

= woda ok. 1m%/dobe,

= energia elektryczna ok. 3000 kWh na miesigc.

Na etapie realizacji wystapi rowniez przejsciowe wykorzystanie powierzchni ziemi w zwigzku
przejsciowym skladowaniem materiatow budowalnych, przy czym skladowane one beda
na istniejgcych utwardzonych i zabezpieczonych powierzchniach na terenie zaktadu.

Realizacja przedsigwzigcia wplynie na skale produkcji realizowanej w zaktadzie, przy czym
zaktada si¢ zwickszenie mocy produkcyjnych o 2,5 tys. ton profili stalowych miesi¢cznie, przy
aktualnej produkcji na poziomie ok. 16 tys. ton miesi¢cznie. Szacuje si¢, ze zwigkszeniu ulegnie
ruch samochodéw cigzarowych o ok. 10 pojazdow/doba oraz 10 samochodow
osobowych/doba.

Obecnie po terenie zaktadu porusza si¢ §rednio na dobg:
» samochody osobowe o dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5 t — do 150 szt. w godz.
6 - 18 (po realizacji przedsigwzigcia do 160 szt.),
» ci¢zarowe o dopuszczalnej masie catkowitej do 25 t — do 35 szt. w godz. 6 - 22
(po realizacji przedsigwzigcia do 45 szt.),
»  wozki widlowe — do 15 szt. w godz. 6 — 22.

Teren zaktadu objety jest Decyzja Starosty Gostyninskiego (znak sprawy RLO.7644-51/07/08
z dnia 30.10.2008 r.) okreslajaca dopuszczalny poziom hatasu emitowanego w wyniku
dzialalnosci zaktadu wzgledem zabudowy mieszkaniowo — ustugowej oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego. Okreslono w niej dopuszczalne
parametry dla pory dnia (6 - 22) — 55 dB, dla pory nocy (22 - 6) — 45 dB.

Decyzja naktada na Zaktad obowigzek przeprowadzania okresowych pomiaréw poziomu
hatasu co 2 lata. Ostatnie badanie z grudnia 2021 r. potwierdza dochowanie okreslonych
w Decyzji parametrow.

W zwiazku z realizacja przedsiewzigcia objetego niniejszym KIP nie nastgpuje zwickszenie
poziomu emisji hatasu.



Lokalizacja istniejagcego przedsigwziecia objetego KIP - wzgledem obszaréw chronionych
akustycznie - zabudowy mieszkaniowej:

Planowana inwestycja w czeg$ci od strony pdéitnocno-wschodniej graniczy bezposrednio
z zabudowg chroniong akustycznie (zabudowa mieszkaniowa) przy czym od strony
zabudowy mieszkaniowej planuje si¢ pas zieleni izolacyjnej oraz tereny utwardzone.
Najblizsza odlegtos¢ od planowanych miejsc postojowych wynosi ponad 20 m
od sasiednich budynkoéw i ponad 16 m od granicy z dziatka sgsiednia.

Od strony potudniowej planowana inwestycja graniczy bezposrednio z ul. Andrzeja
Czapskiego i nie graniczy bezposrednio z zabudowg chroniong akustycznie. Najblizsza
odlegtos$¢ do zabudowy mieszkaniowej potoznej po drugiej stronie ul. Andrzeja Czapskiego
wynosi ponad 30 m, przy czym od strony ul. Andrzeja Czapskiego planuje si¢ teren zieleni
izolacyjnej i tereny utwardzone.

Od strony zachodniej przedsiewzigcie na przewazajacej czesci nie graniczy bezposrednio
z zabudowg chroniong akustycznie, graniczy z nieruchomosciami zaktadu Budmat Steel
Sp. z 0.0. Na odcinku ok. 60 m od strony poludniowo-zachodniej graniczy bezposrednio
z zabudowg mieszkaniowa, przy czym od tej strony realizowana bedzie zabudowa obiektem
hali oddalonym o ponad 8 m od granicy dziatki z funkcja mieszkaniowg rozdzielonej pasem
zieleni izolacyjnej i terenem utwardzonym (opaska).

Od strony poéinocnej przedsiewzigcie nie graniczy bezposrednio z zabudowg chroniong
akustycznie, graniczy z aktualng zabudowa zaktadu produkcyjnego.

W toku eksploatacji przedsiewzigcia planuje si¢ zwigkszenie iloSci zuzywanej wody
na cele bytowe i produkcyjne — w ilosci proporcjonalnej do nowo zatrudnionych pracownikoéw
tj. ok. 75 m®/ doba.

W toku eksploatacji przedsiewziecia i w zwigzku z jego realizacja wzro$nie zuzycie energii
elektrycznej, w nastepujacy sposob:

Oswietlenie/wentylacja — 1200000 kWh/rok.



